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INTRODUCCIÓN	  
	  
	  
El	   debate	   sobre	   la	   existencia	   o	   no	   de	   una	   burbuja	   inmobiliaria	   en	   Colombia	   ha	  
generado	   discusiones	   entre	   diversos	   sectores,	   llevando	   a	   algunos	   a	   tomar	   una	  
posición	  de	  alerta	  y	  a	  muchos	  otros	  a	  defender	  la	  idea	  de	  que	  es	  solo	  una	  situación	  
debido	  al	  boom	  económico	  y	  al	  gran	  crecimiento	  que	  se	  proyecta	  para	  los	  próximos	  
años.	  	  
	  
Tampoco	  es	  del	  todo	  imposible	  que	  el	  mismo	  escenario	  que	  se	  genero	  en	  EEUU	  y	  en	  
Europa	  pueda	  suceder	  en	  Colombia,	  puesto	  que	   la	  demanda	  de	  bienes	  raíces	  sigue	  
en	  aumento,	  así	  como	  el	  incremento	  en	  los	  precios,	  precedido	  de	  tasas	  de	  intereses	  
a	  niveles	  históricamente	  bajas.	  El	  banco	  de	  la	  Republica	  de	  Colombia	  asegura	  que	  el	  
actual	  escenario	  no	  tiene	  nada	  que	  ver	  con	  el	  desastre	  generado	  por	   las	  hipotecas	  
basura	  en	  EEUU	  y	  el	  boom	  inmobiliario	  en	  Europa	  pero	  afirma	  que	  es	  momento	  de	  
estar	  alerta	  y	  tomar	  medidas.	  
	  
Ante	  el	  peligro	  que	  se	  puede	  generar	  a	  futuro	  es	  importante	  analizar	  si	  un	  mercado	  
emergente	  como	  el	  de	  Colombia	  se	  encuentra	  ante	  el	  riesgo	  de	  una	  posible	  burbuja	  
inmobiliaria,	   las	  repercusiones	  que	  conllevaría	  para	   la	  economía	  y	   los	  peligros	  a	   los	  
cuales	  se	  vería	  enfrentado.	  	  
	  
El	  gran	  desastre	  inmobiliario	  presentado	  en	  las	  principales	  economías	  mundiales,	  así	  
como	  los	  grandes	  problemas	  que	  han	  sobrellevado	  en	  cada	  una	  de	  ellas	  y	  como	  se	  
han	   ido	  afectando	  una	  a	  una	  casi	  con	  “efecto	  domino”,	  ha	  suscitado	  el	   interés	  y	   la	  
motivación	  en	  profundizar	  de	  si	  es	  cierto	  o	  no	  el	  riesgo	  de	  una	  burbuja	  inmobiliaria	  
en	  una	  economía	  como	  la	  colombiana.	  
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1.	  HIPOTESIS:	  
	  
Mediante	  la	  elaboración	  de	  la	  tesina	  se	  evaluara,	  analizara	  y	  se	  aportar	  datos	  para	  la	  
demostración	  de	  las	  siguientes	  hipótesis:	  
	  

• Esta	  actualmente	  Colombia	  sufriendo	  una	  burbuja	  inmobiliaria?	  o	  podría	  a	  
corto	  o	  mediano	  plazo	  presentarse?	  

• El	  incremento	  en	  la	  compra	  de	  vienes	  raíces	  se	  debe	  al	  boom	  económico	  por	  
el	  cual	  esta	  atravesando	  actualmente	  el	  mercado	  colombiano?	  

	  
	  
	  
	  
	  
2.	  OBJETIVOS:	  
	  
2.1.	  OBJETIVO	  GENERAL:	  

	  
• Afirmar	   o	   rechazar	   la	   idea	   de	   que	   en	   el	   mercado	   colombiano	   se	   esta	  

presentando	  o	  puede	  presentarse	  una	  burbuja	  inmobiliaria.	  
	  

2.2.	  OBJETIVOS	  ESPECIFICOS:	  
	  

• Definir	   las	   causas	   en	   el	   incremento	   de	   los	   precios	   de	   bienes	   raíces	   en	  
Colombia.	  

• Establecer	   parámetros	   con	   otras	   economías	   que	   presentan	   burbujas	  
inmobiliarias.	  

• Analizar	  la	  demanda	  de	  bienes	  raíces,	  la	  oferta	  crediticia	  y	  las	  tasas	  de	  interés	  
que	  se	  manejan.	  

• Determinar	   el	   nivel	   de	   riesgo	  de	  endeudamiento	  bancario	   en	   la	   compra	  de	  
bienes	  raíces.	  
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3.	  METODOLOGIA:	  
	  
La	  recopilación	  de	  datos	  se	  hará	  a	  través	  de	  consultas	  a	  fuentes	  oficiales	  publicadas	  
por	  organismos	  tanto	  nacionales	  como	  internacionales	  tomando	  como	  herramienta	  
principal	  el	  internet,	  lo	  que	  permitirá	  realizar	  el	  análisis	  de	  los	  datos	  obtenidos	  y	  dar	  
mayor	   profundización	   en	   el	   tema	   afirmando	   o	   negando	   una	   posible	   burbuja	  
inmobiliaria	   en	   Colombia.	   Mediante	   datos	   estadísticos	   de	   organismos	   nacionales	  
como	   el	   Banco	   de	   la	   Republica,	   DANE,	   Superintendencia	   Financiera,	   y	   otros	  
organismos	  internacionales	  como	  Banco	  Mundial,	  FMI,	  OMC,	  entre	  otros,	  se	  le	  dará	  
un	  soporte	  y	  razonamiento	  mas	  conciso	  para	  sustentar	  los	  datos	  teóricos	  adquiridos.	  
Mediante	  la	  realización	  de	  esta	  tesina,	  se	  llegara	  a	  un	  análisis	  descriptivo,	  deductivo	  
y	   comparativo	   de	   los	   datos	   apoyado	   en	   un	   análisis	   cuantitativo	   y	   partiendo	   de	   la	  
elaboración	   de	   hipótesis	   que	   luego	   serán	   aceptadas	   o	   descartadas	   según	   los	  
resultados	   obtenidos,	   con	   lo	   cual	   podremos	   llegar	   a	   sacar	   conclusiones	   que	   den	  
respuesta	  a	  las	  hipótesis	  planteadas.	  	  
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4.	  ESTRUCTURA	  DEL	  PROYECTO	  
La	  siguiente	  estructura	  será	  optativa	  y	  podrá	  cambiar	  a	  medida	  que	  se	  	  desarrolle	  la	  
tesina.	  
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Entrega	  del	  proyecto	  final	  -‐	  TESINA	   	   	   	   	   	   	   	   	   X	  
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